obbi ot évben
‘tumban, ha-
esten a Pet6fi
éren, két hét-
Szinhazkert-

tajékozodha-

mint példaul
itott dllapot-
billenésti ab-

.el*

\ akar
wabbi
3-at!

tius 29-ig
fedezettel

sszegétdl,

Ingatlanpiaci tajolé

Nem mind arany...

Lakasvétel 4j tarsashazban

AZ UJ LAKAS KIVALASZTASA SORAN ALTALABAN

A LAKAS MERETET, BEOSZTASAT, A KIALAKITAS
IGENYESSEGET, TOVABBA A KORNYEZET MINOSEGET
MERLEGELIK A LEEND® VASARLOK. AZ EPULETSZER-
KEZETI MEGOLDASOK HELYSZiNI ERTEKELESE
AZONBAN KiVULALLOK SZAMARA NEHEZ FELADAT,
MELYHEZ ERDEMES SZAKEMBER SEGITSEGET KERNI.
TAMPONTOT ADHAT AZ EPULET TERVEIBE, MUSZAKI
LEIRASABA VALO BETEKINTES IS (MAR AMENNYIBEN
A KIVITELEZES SORAN KOVETTEK A TERVET).

Altalénos tapasztalat, hogy az 1j épitést lakasokkal kapcso-
latos kifogasok jelentds része épiiletfizikai eredet(, ugyanak-
kor az épiiletek hé- és pdratechnikai folyamatai rendkiviil
Osszetettek, még a szamitégépes modellezés sem ad pontos
képet. Az alabbi kérdéseket vasarlas eltt érdemes tisztazni:
# Vajon megfelel6-e épiiletiink hészigetelése? (Az egyes épii-
letszerkezetek héatbocsatasi tényezdjére vonatkozd, jelenleg
érvényes kovetelményeket' a 7,/2006. (V. 24.) TNM rendele-
te tartalmazza: pl. Ugy<0,45 W/m'K, Uapostets=0,30
W/mK).

# Kell-e szamitanunk erdsen héhidas csomdépontokra (pl. vas-
betonvaz, konzolok, erkélyek, fiiggéfolyosok, éptiletlabazatok,
talajon fekvé padlok)? Ha igen, milyen médon védekeztek a ki-
vitelezés sordn a héhidak kialakulasa ellen (pl. h6hidmegsza-
kités, labazati hészigetelés, vastag homlokzati hészigetelés)?
4 Hdszigetelt homlokzatok esetében a hészigetelést a nyilasza-
rok mellé is beforditottak-e? (Kopogtatassal érdemes ellendrizni.)
# A homlokzati falak rétegei hol, és mennyire gatoljak a para-
véandorlast? Hibas megoldés lehet a homlokzat kiilsé oldalan
alkalmazott, nagy paradiffazios ellendlldst kélap, kerdmialap
burkolat, ha nincs atszell6ztetett légrés (lasd 2., 3. fotdk), mert
alattuk péaralecsapodas, a fal atnedvesedése varhato.

# Az ablakok, erkélyajtok bevonatos tiveggel (Low-E) késziil-
tek-e? (A hagyomanyos hészigetel6 livegek h&atbocsatasi té-
nyezdje lényegesen kedvezGtlenebb. Az esetleges paralecsapo-
dés - lecsorogva - az ablakot és a csatlakozo szerkezeteket is
karosithatja.) A 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet el6irdsa abla-
kokra és erkélyajtokra: Uypax<1,50 W/m’K.

# Bezart ablakok mellett van-e szell6zése a lakdsnak? (Nem
csak elszfvas! Ordnként legalabb 0,5-sz6rds légesere szitkséges.)

Tapasztalataink szerint sok probléma forrasa a gyors kivite-
lezés sordn a szerkezetekben maradt épitési nedvesség, mely az
elsé években nagy mértékben novelheti a lakds relatfv 1égned-
vességét, €s ezzel a penészesedés veszélyét. A paratartalom mér-
tékét télen rovid, de intenziv szellGztetéssel lehet csokkenteni.

Foldszinti  kertkapcsolatos” lakasok esetén gyakori prob-
léma a homlokzati falak &tnedvesedése a csatlakozo tetékert,
illetve a teraszok vizszigetelési problémdja miatt. Ezért a
kovetkezd egyszert kérdéseket javasolt megvizsgalni:

# Megfelel6-e a teraszok, jardak lejtése?

# A lakés padloszintje magasabban van-e, mint a csatlakoz6 te-
raszé? Felhdszakadas esetén befolyhat-e a csapadékviz a lakasba?
#® A labazati vizszigetelés elég magas-e?

# A tetSkert 0sszefolydi tisztithatok-e?

# Folyik-e valahonnan (felsébb erkélyrél, tetérdl) csapadék-
viz a lakashoz tartozé teraszra vagy a homlokzati falra?

# Lathatok-e a homlokzati fal belsd oldali padlécsatlakozasa-
ndl nedvességre utalé nyomok?

Az atnedvesedett falak, bels6 aljzatok kiszaraddsa nagyon
lasst, a kdrok kijavitasa pedig rendkiviil koltséges lehet. Kert-
kapcsolatos foldszinti lakds vasarlasa esetén ezért kiilénos
gonddal kell eljarni. Hasonlé a helyzet terasztet6k esetében is,
melyeket szintén célszer( alaposan szemiigyre venni.

Toth Péter
vizsgald mérnok
EMI Kht.

Foldszinti lakdsok termésks
falburkolattal

Ergsen h&hidas vasbeton
erkélykonzolok
okozta

Keramialap falburkolat,
mely a fal dtnedvesedését

£ Py b in i
A tetbkertre érkezd csapa-
dékviz lefolydsa akaddlyoz-

Paralecsapodds erkélyajto

Uvegezésén. A kdvara nem
forditottak be a homlokzati
hészigetelést, ezért intenziv
penészesedés alakult ki

va volt, ezért a homlokzat
mentén felduzzadt



