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Városok fenntarthatósága →
Sustainability of cities →

Meghatározó tényezők: városforma és területhasználati minták
Most important factors: urban form and space usage patterns



  

Fenntartható települések
alap sémái:
 - kompakt város, nagyméretű 
koncentrált központ
- decentralizált, de koncentrált 
és kompakt települések 
(településrészek), melyeket 
tömegközlekedés köt össze
- szétszóródó önfenntartó 
közösségek

Theorethical schemes of 
sustainable cities:
 - compact city, large 
concentrated center
- decentralized, but compact 
cities, connected by public 
transportation
- despersed autonomous 
communities

from: Haughton and Hunter: Sustainable Cities

Komplex
többközpontú
várossémák / 

Complex
multicentral

schemes
from: http://urbanplanology.blogspot.com
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A fenntartható települési folyosó / The sustainable corridor (Douglas Farr: Sustainable Urbanism)



A városi szövetek fenntarthatósága / Sustainability of the urban tissue –  SZABÓ Árpád DLA          Szentendre, 2014-10-16

Városok fenntarthatósága →
Sustainability of cities →

Meghatározó tényezők: városforma és területhasználati minták
Most important factors: urban form and space usage patterns

A területhasználati minták egyik legfontosabb jellemzője:
- A beépített területeik laksűrűsége

  → A városi létforma alapja,  megteremti a városiasságot→
  → Azok a városok, melyekhez leginkább a városiasság érzetét társítjuk a 

funkcionális gazdagság mellett, nagy laksűrűséggel is rendelkeznek 
(Párizs, Manhattan, Barcelona, Hong Kong)

One of the most important characteristics of space usage:
- Residential density of areas

  →Base of urbanity  defines cities→
  →Most urbanized cities have (also) large residential densities (Paris, 

Manhattan, Barcelona, Hong Kong



  Residential densities in some cities
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Alacsony energiafogyasztású környezet létrehozásának kulcsa 
 → a városok viszonylagos sűrűsége és racionális térbeli szervezése

The key to creating an energy efficient environment  
 → relatively large density of cities and their rational spatial organization 

Egy nagy sűrűségű környezetben
 → a távolság a lakó-, a munkahely és egyéb célpontok között viszonylag kicsi, 

ebből adódóan az autókra általában nincs szükség
 → a funkcionális gazdagság életképességéhez szükséges kritikus „tömeg” is 

létrejön

In a dense environment
 → the distance between residential and working places is relatively low , so cars 

are generally not necessary 
 → the minimal critical density to create a funcional richness can also be reached 

Laksűrűség 
néhány 

városban / 
Residential 
densities in 

various 
cities



  

Az egy főre jutó egyéni utazások 
energiafelhasználása és a városi sűrűség 
közötti összefüggés (Newmann, 
Kenworthy, 1999) / Urban density and 
transport-related energy consumption 
(Newmann, Kenworthy, 1999)
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A hatékonyság növekedésének hatásai (Jevons paradoxon):
Ha a technológiai háttér fejlesztésével növeljük az 
energiafogyasztás hatékonyságát, az nem csökkenti, hanem, 
növeli az összfogyasztást
Ennek eredményeképpen: többet autózunk, nagyobb 
lakásokban lakunk, többet fogyasztunk stb.

Kompaktság (sűrűség) – a hatékonyság növelésének feltétele – 
kell egy minimális, kritikus sűrűség, mely a szolgáltatások és a  
tömegközlekedés gazdaságos üzemeltetésének is feltétele

The effects of efficiency growth (Jevons paradox):
If we increase the efficiency of our technological background, 
that will not decrease, but on the contrary increase the 
consumption rate
As a result: we live in bigger flats, we consume more, we drive 
more etc.

Compactness (density) – condition of increasing efficiency – we 
need a minimal, critical density which provides the base for the 
economic operation od services and public transportation

Phoenix
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Város és vidék – egy főre jutó Co2 kibocsátás a világ nagyvárosaiban összehasonlítva az adott országos átlagával. / City and 
Countryside – Co2 emission per capita in some great cities of the world related to the nationwide average. (Kunzig, 2011)
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Energiaszegénység és a lakások alapterülete közötti összefüggés
Interrelation between 'Energy poverty' and the floorplan area of apartments

Átlagos egy főre jutó lakásméretek az energiaköltségek 
bevételekhez viszonyított aránya szerint / Average flat area per 
person related to the energy expenses in relation to the income of 
the households (Fellegi, Fülöp, 2012)

A háztartás jövedelmének több mint 34%-át energiára költő háztartások 
megoszlása a lakókörnyék jellege szerint / Percentage of households 

spending more than 34% of their income on energy (heating, electricity) costs 
based on the develeopment pattern (Fellegi, Fülöp, 2012)

a lakások átlagos alapterülete Magyarországon 75 m2 / average floorspace area of flats in Hungary - 75 m2
a lakások átlagos alapterülete Budapesten 63 m2 / average floorspace area of flats in Budapest - 63 m2
a lakások átlagos alapterülete a hagyományos beépítésű lakóövezetekben 61 m2 / average floorspace area of flats in the traditionally 
developed neighbourhoods - 61 m2 

a lakások átlagos alapterülete a pesti belső kerületekben / average floorspace area of flats in the historical inner districts of Pest:
 5 ker. /distr.: 69 m2; 6 ker. /distr.: 62 m2; 7 ker. /distr.:: 55 m2; 8th ker. /distr.: 54 m2; 9th ker. /distr.: 53 m2

(Népszámlálás / Census, 2001)

urban
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detached in rural areas

energy expenses related to the income of the households

fla
t a

re
a

 p
e

r p
e

rs
o

n

A városi szövetek fenntarthatósága / Sustainability of the urban tissue –  SZABÓ Árpád DLA          Szentendre, 2014-10-16



Cheng és Steermers Hong Kong-i sűrűség 
érzékelési vizsgálata

Urban Density perception analysis of Cheng 
and Steermers in Hong Kong

Nagyvárosi sűrűség érzékelési vizsgálat intuitív módszerekkel 
Huszár Zsófia és Pfliegel Gábor Városépítés 3. terve a Belső-
Erzsébetvárosban
Intuitional Urban Density Perception Analysis of Huszár Zsófia 
and Pfliegel Gábor in the Inner-Elisabeth town of Pest
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(Poul BaekK Pedersen: Sustainable Compact City)



  

Sűrű városi szövetek fenntarthatósága / Sustainability of the densely developed urban tissue

A városi szövet sűrűségének attribútumai /Attributes of urban density

Városi sűrűség Budapesten / Urban density in Budapest

Sűrítés és intenzitás növelés. Esettanulmányok / Case studies on densification
and intensification 

  1. - Futó utca városfejlesztési és partnerségi program / Futó street urban
development and partnership programme - Budapest 

  2. - Wallisblock megújítása / Wallisblock regeneration – Spangen, Rotterdam

A városi szövetek fenntarthatósága / Sustainability of the urban tissue –  SZABÓ Árpád DLA          Szentendre, 2014-10-16



  

1783

A mezőgazdasági 
feldolgozó ipar 

növekedése a 19. 
századi népesség 

robbanás okozója /
Agricultural industrial 

growth of the economy 
behind the population 
boom of the late 19th 

century
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1894

Az 1930-as lakóépület-állomány 43%-a 1890 
és 1914 között épült fel (9172 épület a 21 515-
ból), ezek jelentős része a már századfordulón 

is sűrű belső kerületekben. / 43% of the 
residential building stock of the 1930s was built 
between 1890 and 1914  (9172 buildings of the 

21 515), many of these in the inner districts 
already densely developed at the end of the 19th 

century.

A város 
lakosságának 
növekedése 
1720 és 1930 
között / 
Population 
growth of the 
city in between 
1720 and 1930

Új lakásépítések száma 
1920-ig / New residential 

building activity until 1920
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Az egyes kerületek bruttó átlagos laksűrűsége 1930-ban:
 VI. kerület: 345 fő/hektár, VII. kerület: 546 fő/hektár,

VIII. kerület: 423 fő/hektár (Illyefalvi, 1931)
A legsűrűbben lakott részek: a külső kerületek határán lévő, körülépített 

udvaros tömbök, elsősorban a VI. VII. és VIII. kerületben,
a Nagykörút keleti oldalán (Körner, 2010)

The gross residential density of the inner districts in 1930 (GD): 6th 
district: 345 people/ha, 7th district: 546 people/ha,

8th district: 423 people/ha (Illyefalvi, 1931)
The most densely developed areas: at the eastern side of the outer 

districts of the inner city with building patterns developed around 
courtyards, in the 6th, 7th and 8th district (Körner, 2010)

1901-ben nagy laksűrűségű  tömbök:
- 22 tömb: 1000 fő/hektár; ~50 tömb 800 fő/hektár; ~65 további tömb 

500 fő/hektár felett.
Blocks with relatively high residential density in 1901 (ND):

- 22 blocks: 1000 people/ha; ~50 blocks: 800 people/ha; ~65 further 
urban blocks over 500 people/ha.

(Körner, 2010)
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Residential density 
(people/ha - GD) 
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Budapest Sűrűség Atlasz / Budapest Density 
Atlas

budapesti tömbök összehasonlító elemzése 
sűrűségi adatok és térbeliséget is bemutató 
elemző rajzok segítségével / comparative 
analysis of the urban blocks of Budapest 
based on density figures and analitical 
drawings
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A beépítési sűrűségek:

Beépítettség:  0,6 – 0,85
Szintterületi mutató: 2,00 – 4, 00 között, de néha eléri 4,5 – 5, 00 értéket is. 

A tömbök területei:  a legkisebb: – 2800 és 4300 m2-es –  tervezett tömböktől 
egészen a 2,5 hektáros ferencvárosi tömbig sokféle méret. 
Laksűrűség: 150 – 400 lakás/ha, több mint 500 egyes tömbökben. 

Development densities :

Footprint ratio:  0,6 – 0,85
Floorspace ratio: 2,0 – 4,0, but reaches 4,5 – 5,0 at some locations. 

Area of the blocks:  from the smallest – 2800 and 4300 m2 – planned blocks  to 
the 2,5 hectare block in Ferencváros there is a great variety . 
Residential densities (ND): 150 – 400 flats/ha, more than 500 at some locations. 

(Budapest Density Atlas, student research, 2011)
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A vizsgált terület:

zárt tömbstruktúra  növeli a szövet sűrűségérzetét;→  átlátások, nagyobb távlatok csak a közterületek irányában alakulnak ki. 

 → ennek tulajdonítható, hogy Budapest az egyik legerősebb városi karakterrel rendelkező európai város, hiszen az egyébként is magas 
sűrűségi értéket még magasabbnak érzékeljük.

 

 
 

The investigated area:
closed block structure  increases the notion of density→ ; visual connections only in the direction of public spaces

 → Budapest is one of the cities in Europe with the strongest urban character since we experience the already high density even higher
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 → ennek tulajdonítható, hogy Budapest az egyik legerősebb városi karakterrel rendelkező európai város, hiszen az egyébként is magas 
sűrűségi értéket még magasabbnak érzékeljük.

A zárt térérzet feloldására és ezen keresztül a sűrűség érzet csökkentésére több kísérlet is található a vizsgált területen: 
1. rehabilitált tömbök tömb léptékű beavatkozásai (9_059; 9_039; 8_065), melyekben a tömbbelsők összenyitásával alakul ki nyitottabb 
térérzet, míg az utcák kiszélesítése a közterületek térarányát és annak tágasság érzetét igyekszik javítani.
2. Néhány vagy egy telket érintő építészeti kezelés: (a.) a Köztársaság téren álló OTI bérházcsoport és a (b.) Rottenbiller utcán álló Magház   →
a tömb zártságának felnyitásával kísérleteznek: nyitottabb térérzetet, de a tömbök lakó- és beépítési sűrűsége nem alacsonyabb, mint a 
hasonló helyzetű, hagyományos beépítési sémákat használó tömbökben

The investigated area:
closed block structure  increases the notion of density→ ; visual connections only in the direction of public spaces

 → Budapest is one of the cities in Europe with the strongest urban character since we experience the already high density even higher

Even if density in not decreased the closed sense of space should be resolved: 
1. Intervention in the scale of the block (9_059; 9_039; 8_065), where the inner realm of the blocks is cleared/opened up, sometimes 
accompanied by the widening of the streets.
2. Examples on one plot or on several plots: opening up the closed effect of the block  more open sense of space although the density is not →
decreased
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A projekt céljai és jellemzői:
- a Vajdahunyad utca – Kisstáció utca – Futó utca – Práter utca által határolt tömb szociális-gazdasági-környezeti megújítása Közép-

Józsefváros Rehabilitációs akcióterületén belül.
- a Futó utca gazdasági-szociális szerepének a növelése, hiszen ez az utca szervezi a környező négy tömb életét 
- Lakásépítési program szociális programokkal kiegészítve, az önkormányzat és a beruházó együttműködésével
- Funkcionális komplexitás: a szolgáltatások egy új köztér köré csoportosulnak
- Közlekedési rendszer: új tipológiák használata  fogatolt és folyosós rendszer keveréke→

Direct goals and characteristics of the project:
- the social-economical-environmental renewal of the blocks defined by Vajdahunyad street – Kisstacio street – Futo street – Prater street, 

within the Rehabilitation Action site of Central-Jozsefvaros, 
- increase the economical-social role of Futo street, because this street organizes the life of these four blocks
- Housing project with a specific social programme and with the co-operation of the municipality and an investor 
- Functional complexity: service functions grouped around a small new public square
- Accessing flats/circulation: new typologies used  mixture of corridor and core system→
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WALLISBLOK - Spangen, Rotterdam

A városi szövetek fenntarthatósága / Sustainability of the urban tissue –  SZABÓ Árpád DLA          Szentendre, 2014-10-16



KLUSHUIZEN: Csináld magad stratégia / DIY – Do-it-yourself Strategy:

- A tömb legfontosabb szerkezeti problémáinak kijavítását elvégeztette az önkormányzat.
- The most important structural problems of the block were repaired with municipality financial aid.
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 - az egyes lakásokat egy jelképes, egy Eurós összegért olyan leendő lakók tulajdonjogába adták, akik vállalták:

- hogy, a többi lakóval együtt egy lakásépítő társaságot hoznak létre;

- az épület felújítására legalább 1000 Euró/m2 felújítási díjat befizetnek a közös felújítási alapba;

- közreműködnek egy olyan felújítási terv elkészítésében, ami magas fokú fenntarthatóságra törekszik;

- vállalják, hogy a felújítás után legalább két évig itt laknak és nem adják bérbe a lakásukat;

- és elfogadják, hogy részt vesznek az önkormányzat által megbízott építész (Hulshof Architekten) és projekt menedzsment 
ügynökség (Urbannerdam) által vezetett participációs tervezési folyamatban. 

- the flats were given away for a symbolic prize of one Euro if the future owner agreed on:

- creating a new housing association with the other new owners;

- for the renovation of the building spending at least 1000 Euro/square meter;

- participating in the preparation of a renovation plan that aims for a high level of energy efficiency;

- living in the renovated flats for at least two years afterwards (they do not sell it and do not rent it out) ;

- taking part in the participatory planning process lead by an architect (Hulshof Architekten) and a project management agency 
(Urbannerdam) commissioned by the municipality
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Megjegyzések / Notes:
In the lecture both „gross density” and „net density” figures are used:

- gross density: used in the case of larger areas (district) when the area of the streets and public spaces is also included in the total area 
– denoted by GD

- net density: only the area of the plots is included in the calculations – denoted by ND

Legfontosabb referenciák / Most important references:
- Körner Zsuzsa: Városias beépítési formák, bérház- és lakástípusok (Urban development patterns, tenement house and apartment 

tipologies), Terc kiadó, Budapest, 2010
- Budapest Mayor's Office, Department of Urban Development (managing director): Urban Development Concept of Budapest, Analysis 

Report, 2011; www.budapest.hu
- Alan Bertaud: The Spatial Development of Budapest; Budapest, 1999, http://www.alain-bertaud.com/
- Szabó Árpád (editor): Budapest Density Atlas (university student research project), BME Urbanisztika Tanszék, 2011, www.urb.bme.hu 

- SzabóÁrpád: Fenntarthatósági minták / Sustainability patterns; in: Benkő Melinda, Szabó Árpád (editor) Urban Renewal: essays on 
Urban Design. Budapest, Magyarország, 2010.11.24. Budapest: BME Urbanisztika Tanszék, pp. 120-129. ISBN: 978-963-313-019-3
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